>< SURFACES II—

147.14 m?
150 m?

Surface habitable

Surface jardin

() INFORMATIONS I——

Prix de vente 320 000 €
Bien soumis a copropriété Non
Charges mensuelles 0€

Q SECTEUR I

Vue Montagnes

Exposition Sud

lniemem extrémement performant

logement extrémement peu performant

® CARACTERISTIQUES s

Année de construction 1978
Nombre de pieces
Nombre de chambres
Nombre de salles d'eau

Nombre de salles de bain

- - = o

Nombre de wc
Cuisine Séparée - équipée
Nb terrasses 1
Assainissement Tout a I'égout
Garage 1
Chauffages Radiateur-électrique-individuel

poéle-granules-individuel

ns de CO

- 17 kg CO:/m?fan

émissions de CO: tres importantes

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie de ce logement pour un usage standard est compris entre 5830 € et 7930 € sur les années de
références 2021, 2022 et 2023. Logement a consommation énergétique excessive : classe G.

Bevel Immobilier SARL, Capital de 8000 €, SIRET :
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29/10/2021, Montant garanti de 120000 €. Garant : GALIAN

ASSURANCES

11 rue Brun-Rollet -
73300 Saint-Jean-de-Maurienne

04 79 83 45 26
contact@bevel-immobilier.fr

(73) ORELLE - Maison familiale

320 000 €

Mandat n° 2025

Mme Charline GROLLIER
c.grollier@bevel-immobilier.fr
06 33 59 44 21

jl DESCRIPTION |

A VENDRE - EXCLUSIVITE

(73) ORELLE - Maison familiale - Proximité
télécabine - Acces direct Les Trois Vallées -
5 chambres - Jardin & terrasse - Poéle a
granulés - Garage

Située au coeur du village d'Orelle, en
Savoie, cette maison bénéficie d'un
emplacement particulierement recherché,
a proximité de la télécabine d'Orelle
offrant un acces direct a Val Thorens et au
domaine Les Trois Vallées. Une situation
idéale aussi bien pour une résidence
principale ou secondaire que pour un
projet  dinvestissement  locatif  en
montagne.

Cette maison de 223,56 m2 au sol, dont
147 m2 habitables, est répartie sur
plusieurs demi-niveaux. Elle offre une
organisation des espaces agréable et
fonctionnelle, avec de beaux volumes et
une capacité d'accueil rare sur le secteur.
Elle dispose de cinqg chambres permettant
d'accueillir entre dix et douze couchages
selon 'aménagement, ce qui en fait un
bien parfaitement adapté aux séjours en
famille ou a la location saisonniére.
L'espace de vie se compose d'un séjour et
d'une salle & manger chaleureux,
agrémentés d'un poéle a granulés récent,
apportant confort et convivialité. La cuisine
est séparée, pratique et fonctionnelle.

Un des points forts majeurs de ce bien est
son garage denviron 21 m2. Des caves
viennent compléter 'ensemble.

Le chauffage est assuré par des radiateurs
individuels, complétés efficacement par le
poéle a granulés.

La toiture a été refaite il y a un peu plus
d'une dizaine d’années.



